


Welkom inde

Wat leuk dat u interesse heeft in een
woning in de Oranjebuurt. In deze
brochure vindt u alle informatie over de
woningen, de indeling, de inrichting, de
prijzen en de woningtypes.

De Oranjebuurt

De Oranjebuurt is de naam van het project van de
herontwikkeling van de Margrietstraat, Marijkestraat en de
Willem de Zwijgerstraat. De straten in de Oranjebuurt zijn in

de jaren '50 gebouwd. Vanaf het begin werden de huizen

al verhuurd aan huurders van Rhiant (voorheen Stichting
Woningbeheer Algemeen Belang). Jarenlang hebben bewoners
met veel plezier in deze huizen gewoond. De woningen waren
toe aan vernieuwing zodat ze straks klaar zouden zijn voor de
toekomst en toekomstige bewoners. Na onderzoek bleek dat
het renoveren van de woningen te kostbaar was, daarom heeft
Rhiant er voor gekozen de 83 woningen te slopen en 116 nieuwe
woningen en appartementen terug te bouwen die klaar zijn
voor de toekomst.

De woningen in de Oranjebuurt
Rhiant bouwt 116 nieuwbouw woningen in de Oranjebuurt in
Hendrik-ldo-Ambacht. De woningen zijn verdeeld in:

- 59 appartementen

- 40 eengezinswoningen

- 17 levensloopbestendige woningen

Vanaf medio 2023 beginnen we met het bouwen van
woningen en appartementen. We starten dan met fase 1
van de bouw van de Oranjebuurt. Dit houdt in dat we 17

eengezinswoningen en 59 appartementen bouwen in deze fase.

We verwachten dat deze woningen in 2024 gereed zullen zijn.
De overige woningen, dus de 23 eengezinswoningen en de 17

6rdeebuurt!

levensloopbestendige woningen zullen in 2025 gereed zijn.

Duurzame woningen die klaar zijn voor de
toekomst

Rhiant vindt het belangrijk om onze huurders een fijn (t)huis

te bieden in een leefbare buurt, nu maar ook in de toekomst.
Daarom zetten wij ons in voor toekomstbestendig wonen.

Met de Oranjebuurt zetten we hiermee een goede stap. De
woningen worden goed geisoleerd, energiezuinig en voorzien
van duurzame technieken opgeleverd. Ook zijn de woningen
gasloos, krijgen alle daken zonnepanelen en voegen we
klimaat adaptieve oplossingen toe, zoals een groen dak op het
appartementengebouw en nestgelegenheid voor beschermde
diersoorten in de gebouwen.

Met de nieuwe woningen ervaren huurders het wooncomfort
van nieuwe energiezuinige woningen, maar denken we
tegelijkertijd ook aan het milieu en de natuur door verschillende
oplossingen toe te voegen. Zo zijn we niet alleen bezig met de
woningen voor de toekomst, maar ook met de huurders die we
in de toekomst een (t)huis kunnen geven.

Het centrum van Hendrik-ldo-Ambacht

De buurt ligt midden in het centrum van Hendrik-ldo-Ambacht
en naast winkelcentrum de Schoof. Supermarkten en winkels
zijn dus op loopafstand. Ambachters komen hier voornamelijk
om te winkelen en gebruik te maken van de (maatschappelijke)
voorzieningen. Daarnaast is er ook elke woensdag weekmarkt
bij het winkelcentrum.

In de buurt van de Oranjebuurt vindt u het Cultureel Centrum
Cascade waar u bijvoorbeeld van theatervoorstellingen kunt
genieten. Een stukje cultuur waar gemeente Hendrik-ldo-
Ambacht heel trots op is. Naast het theater zit ook de bibliotheek
op deze locatie. Handig en centraal. Tegenover Cascade vindt

u het gemeentehuis. Hier kunt u terecht voor al uw burgerzaken.
Grenzend aan het gemeentehuis vindt u het Baxpark waar ook
sportfaciliteiten te vinden zijn zoals voetbalverenigingen, een

tennisvereniging, het zwembad en een sporthal de Ridderhal.
Bereikbaarheid

De buurt is goed bereikbaar en ligt viakbij de Al5 en de Alé.
Deze zijn binnen enkele minuten bereikbaar. Vanuit het rustige
en gezellige Hendrik-ldo-Ambacht kunt u dus snel reizen naar
bijvoorbeeld grote steden als Rotterdam, Dordrecht en Breda.
Binnen Dordrecht zit u al in een kwartiertje en voor Rotterdam
kost het u slechts 20 minuten.

Een groene gemeente

Hendrik-ldo-Ambacht is trots op haar groene gebieden. Deze
wil de gemeente de komende jaren behouden en versterken.
Zo hebben we het Baxpark en het Sportpark Schildman (in het
centrum van Ambacht), het Sandelingenpark en het Sophiapark.
Ook kennen we de Sophiapolder en de Crezeepolder, dit zijn
twee zoetwatergetijdengebieden. Alle groene gebieden zijn

fijin om te wandelen, maar heblben ook meerdere recreatieve
functies.

Meer informatie Hendrik-ldo-Ambacht

Met bijna 31000 inwoners is Hendrik-ldo-Ambacht een
populaire woonplaats in de Randstad. Het is een groene
gemeente, met veel water en een rijk aanbod aan
voorzieningen. En iets waar het dorp ook trots op is: het heeft
een actief verenigingsleven.

Geselecteerde aannemer

Voor het uitvoeren van de bouw- en sloopwerkzaamheden
heeft Rhiant gekozen voor Zwaluwe Bouw als hoofdaannemer.
Zwaluwe Bouw is een regionaal betrokken bouwbedrijf, actief in
renovatie, restauratie, service onderhoud en nieuwbouw. Meer
informatie over Zwaluwe bouw vindt u op
wwwzwaluwebouwnl.
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Hoe kom ik aan een woning
in de OraNjebuurt?

Heeft u interesse in een woning in de Oranjebuurt?
Hieronder leggen we uit hoe u in aanmerking komt
voor een woning. Dit kan via Woonkeus of, als u een
terugkerende bewoner bent van de Oranjebuurt, via de
terugkeerregeling.

Woningen via Woonkeus

De woningen in de Oranjebuurt worden eerst direct bemiddeld
aan Oranjebuurt bewoners met terugkeergarantie. De

overige woningen worden geadverteerd via Woonkeus. De
woningen worden ruim voor oplevering geadverteerd via het
aanbodmodel op www.woonkeus.nl.

Wilt u in aanmerking komen voor een woning in de
Oranjebuurt?

Zorg dan wel dat u ingeschreven staat bij Stichting Woonkeus
Drechtsteden. Wanneer u uw gegevens en woonwensen invult,
krijgt u automatisch uw persoonlijk woningaanbod te zien.

Terugkeerders in de Oranjebuurt

Woonde u hiervoor ook alin de Oranjebuurt en bent u verhuisd
uit de wijk na ingang van het sociaal plan? Dan heeft u bij Rhiant
aangegeven of u gebruik wilt maken van de terugkeergarantie.
U mag dan voor de publicatie van de woningen op Woonkeus
aangeven naar welk type woning u wilt terugkeren. De
toewijzing van deze woningen zal in volgorde van de lijst met
inschriffduur gaan. Deze is al door de bewonersbegeleiders

met u gedeeld. Meer vragen hierover kunt u aan onze
bewonersbegeleiders stellen.

Krijgt u een woning toegewezen?

Bent u de gelukkige die een woning toegewezen heeft
gekregen? Na acceptatie van uw kant leggen wij dit vast in een
voorlopige huurovereenkomst. Hierin staat een indicatie van de
verhuurdatum en voorwaardes zodat u precies weet waar u
aan toe bent.




Planning & huurprijzen

Oplevering woningen

De bouw van een hele buurt neemt altijd aardig wat tijd in
beslag. Daarom worden alle woningen ook niet allemaal
tegelijkertijd opgeleverd. Dit betekent ook dat de woningenin
fases worden geadverteerd op Woonkeus.nl. Wij houden u dan
ook via wwwindeoranjebuurt.nl op de hoogte van de planning
/ oplevering.

De huidige planning is als volgt:

Wanneer worden
de woningen

Welke woningen?

opgeleverd?

17 Eengezinswoningen Zomer 2024
59 appartementen Eind 2024

alcc)er\\/ii;selgopbestendige Medio 2025
23 Eengezinswoningen Medio 2025

Let op: dit is een voorlopige planning en dit staat dus nog niet
vast. Bij een project van dit formaat kan er nog wel wat schuiven.
We houden daarom de meest actuele planning bij op
www.indeoranjebuurt.nl.

Huurprijzen

Prijspeil 2023 (elk jaar worden deze bedragen opnieuw bepaalt
door de overheid)

Appartementen varierend van € 647,19 tot maximaal € 80806
Eengezinswoningen tot maximaal € 808,06
Levensloopbestendige woningen variérend van € 647,19 tot
maximaal € 80806

Huurtoeslag

Afhankelijk van uw inkomen komt u in aanmerking voor
huurtoeslag. Weten of u recht heeft op huurtoeslag? Maak een
proefberekening op de website van de Belastingdienst:

www.belastingdienst.nl/toeslagen




Hoe worden de woningen opgeleverd?

Als u een woning toegewezen heeft gekregen, is het
natuurlijk wel handig om te weten hoe de woning
opgeleverd wordt. Dan weet u gelijk waar u aan toe bent
en hoeveel u nog moet klussen. We hebben verschillende
types woningen, maar de manier waarop ze opgeleverd
worden en/of de manier van afwerking blijft bij de
woningen hetzelfde. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de
wanden, vloeren, ramen enzovoort.

Afwerking wanden en plafonds

De wanden worden behangklaar opgeleverd. Dit betekent dat
de muren glad genoeg zijn voor u om ze te behangen (met wat
dikker behang zoals glasvezelbehang). Tip: zorg er wel voor dat
u de muren met voorstrijk behandeld. In nieuwbouwwoningen
zit vaak redelijk wat vocht wat ervoor zorgt dat uw behang
minder goed blijft hangen als u gelijk uw muren behangt (zonder
gebruik van voorstrijk).

Alle plafonds worden wit afgewerkt met structuurspuitwerk.
Behalve op zolder. De binnenkanten van de schuine kap op
zolder worden voorzien van plaatwerk in groene of bruine kleur
en worden niet door Rhiant geschilderd.

Ramen en deuren

Alle gevelramen zijn voorzien van triple beglazing. Dit betekent
dat het glas uit drie glasplaten bestaat die isolerend werken

en dus voor een optimale warmteweerstand zorgen. Belangrijk
bij deze ramen is dat u de ramen niet beplakt met bijvoorbeeld
plakfolie. Maar ook dat u bijvoorbeeld tijdens uw verhuizing
ramen niet met kranten en/of ander materiaal beplakt. Doordat
het raam isolerend werkt, kan het warmtescheuren ontwikkelen
wanneer niet doorlatend materiaal tegen de ramen aan staan
of geplakt worden. Tip: er bestaat speciale plakfolie voor dit
type beglazing.

Aan de binnenkant van de raamkozijnen komt een vensterbank.
Elke ruimte heeft minimaal één raam dat open kan. In de
meeste gevallen zal dit een naar binnen draaiend raam zijn.
Alle binnendeuren zijn uitgevoerd in hout en hebben een stalen
kozijn.

Trappen

Bij de woningen is de trap van de begane grond naar

de verdieping een dichte vurenhouten trap. Bjj de
eengezinswoningen is de trap van de le naar de 2e verdieping
een open trap. De trappen zijn in de fabriek een keer gespoten
(in de grondverf). De zijkanten van de trap en het open traphek
worden tijdens de bouw dekkend geschilderd.

Energie
De woningen en appartementen worden energiezuinig
opgeleverd en zijn klaar voor de toekomst. Dit doen we door:

- De woningen gasloos op te leveren;

- Elke woning en elk appartement met zonnepanelen op te
leveren;

- De woningen goed te isoleren (dit zorgt voor warmte in de
winter en koelte in de zomer);

- De woningen te voorzien van triple beglazing;

- De woningen te voorzien van een mechanisch
ventilatiesysteem met warmte terugwinning.

Warmtepomp

De woningen en appartementen worden voorzien van een
lucht/lucht warmtepomp. De verwarming wordt verzorgd door
luchtverwarming via de ventilatie toevoerpunten in het plafond.
Op deze wijze kan er in de zomer ook gekoeld worden. Het gaat
hierbij over een paar graden. Dit werkt niet als een airco die is in
te stellen op een bepaalde temperatuur.

In enkele ruimtes wordt een elektrische radiator geplaatst. Deze
wordt door de verwarmings- en ventilatie unit automatisch
ingeschakeld als het in de winter te koud wordt. In de badkamer
wordt een elektrische handdoekradiator geplaatst. Tijdens het
gebruik van de badkamer kan deze de ruimte, indien gewenst,
naar een comfortabelere temperatuur brengen

In de technische beschrijving die u later zult ontvangen over uw
woning zal hier ook meer over uitgelegd worden.

Elektra

Elektrische voorzieningen

Alle ruimtes worden voorzien van dubbele stopcontacten
en plafondlichtpunten. In de woonkamer is een loze leiding
aanwezig waar u tv of internet op aan kunt sluiten. In elke
woning is een opstelplaats voor wasmachine en wasdroger
aanwezig.

Elektrisch koken

De woningen en appartementen hebben een elektrische
aansluiting voor inductie koken. De kookgroep is voorzien van
een perilex aansluiting. Alle woningen en appartementen
worden standaard voorzien van een doorgetrokken
keukenblad waarin u zelf een inbouwkookplaat kunt (laten)
plaatsen.

Rookmelders

Er worden gekoppelde rookmelders geplaatst op elke
verdieping. Dit betekent dat als er een 1 melder afgaat het
signaal door alle rookmelders wordt gegeven.

Tuin informatie

Tuin en erfafscheidingen

De rijwoningen en levensloopbestendige woningen hebben een
eigen tuin. Er wordt een schutting met poort geplaatst op de
erfafscheiding (erfafscheiding tussen tuin en openbare ruimte

— let op: niet tussen u en uw buren. Dit moet u samen met uw
buren regelen).

407 en 607%regel in uw tuin

Het verder inrichten en onderhouden van de tuin is voor
rekening van de huurder. De regel hierbij is wel dat u maar 40%
van uw tuin mag bestraten en in 60% van uw tuin ruimte houdt
voor groen. Dit in verband met klimaatadaptatie (regenwater
kan op deze manier gelijkmatig en met vertraging in de grond
zakken en hoeft dan niet via de riolering te worden afgevoerd).
Daarnaast plaatsen we een ondergrondse opslag voor tijdelijke
berging van regenwater. Zo kan uw tuin ook in tijden van
droogte nog in bloei staan. Wij leveren de woningen op met een
terras en een tegelpad naar uw berging.

De grond die in de tuin wordt gebruikt is dezelfde grond die in
het project al aanwezig was. De grond kan daardoor plaatselijk
een afwijkende samenstelling hebben.

Berging

De rijwoningen en levensloopbestendige woningen hebben
een houten buitenberging van ongeveer 5 m2. Elke berging

is voorzien van een 220V stopcontact en een lichtpunt met
schakelaar. De deur van de berging heeft enkele matte
beglazing

De individuele berging van de appartementen bevindt zich
binnen de woning. Ook hebben enkele appartementen een
individuele berging op de begane grond. Verder bevindt zich
hier ook de collectieve fietsenstalling.

Natuur in de Oranjebuurt

In de gevels van de woningen en appartementen worden
verblijfplaatsen gemaakt voor mussen en vleermuizen. Dit

zijn in of aan de gevel gemaakte verblijffplaatsen met een
invliegopening. De verbliffplaatsen zijn alleen van buitenaf
bereikbaar voor de dieren en er is geen doorgang naar de
binnenzijde van de woning. Op deze manier kunnen de dieren
weer naar de wilk terugkeren Zie voorbeeld van ingemetselde
mussenkast.

Technische omschrijving en meetmoment
Verder in het bouwproces zal er in overleg met de aannemer
een meetmoment in gepland gaan worden. U ontvangt voor
de oplevering van de woning ook nog een technische- en
onderhoudsbrochure.



Keuken & badkamer

Keuken

De woningen en appartementen hebben een open keuken.
Hieronder ziet u een voorbeeld van de indeling van een
standaard keuken van 180 cm. Er zijn ook een cantal

type woningen met een keuken van 220cm. Tijdens het
intakegesprek wordt duidelijk om welke woningen dit gaat.
De keukenkastjes zijn standaard uitgerust in de kleur Kashmir
(kleuren van Bruynzeel Keukens) en de keuken heeft een
keukenblad in de uitvoering beton (kleuren van Bruynzeel
Keukens). Op de afbeelding ziet u dat het blad rechts is
doorgetrokken (in enkele woningen is dat aan de linkerkant).
Dit wordt standaard geredliseerd zodat u uw elektrische
kooktoestel hier kunt plaatsen.

In de keuken wordt de achterwand ook betegeld. Hiervoor
worden Mosa tegels van 20x25 cm gebruikt in de kleur glans wit.

Toiletruimte
De toiletruimte van de woningen en appartementen wordt
betegeld met Mosa tegels. Aan de wand komen tegels van
20x25cm, staand verwerkt in de kleur glans wit. De wanden
worden tot 120 meter hoogte betegeld. Daarboven zijn de
wanden voorzien van spuitwerk. Op de vioer komen antislip
tegels van 15x15cm in de kleur warm grijs. De toiletruimte wordt
voorzien van:

- Een vrij hangende closetcombinatie;

- Een fonteintje met een koudwaterkraan.

Bij de appartementen en levensloopbestendige woningen
worden in de wand voorzieningen getroffen waardoor het
mogelik is om later zelf steunen te maken bij het toilet.

Badkamer
Ook de badkamer wordt betegeld met Mosa tegels. Met
dezelfde kleuren en afmetingen als in de toiletruimte. De wanden
in de badkamer worden wel volledig tot het plafond betegeld.
Verder wordt de badkamer voorzien van:
- Een tweede toilet met vrij hangende closetcombinatie;
- Een douchehoek met waterbesparende thermostatische
mengkraan en douchegarnituur;
- Een wastafel met een waterbesparende mengkraan, spiegel
en planchet;
- Een geaard stopcontact voor scheren, elektrische
tandenborstel of fohn viakbij de wastafel;
- Elektrische handdoekenradiator als bijverwarming.

De tijd van de acceptatie en de opleverdatum van de woning
bepaalt of de toekomstige huurders nog keuzemogelijkheden
hebben betreffende keuken, badkamer en toilet.



Alle woningeninde
Oranjebuurt

Rhiant bouwt 116 nieuwbouw woningen en appartementen in de Oranjebuurt in
Hendrik-ldo-Ambacht. De verdeling tussen deze woningen is:

Fase 1(verwachte oplevering 2024)
- 59 appartementen

- 17 eengezinswoningen

Fase 2 (verwachte oplevering 2025)
- 23 eengezinswoningen

- 17 levensloopbestendige woningen.

Alvast inrichten
Aan het einde van deze brochure vindt u een : il e Onder deze woningen zijn verschillende typen woningen. Zo hebben we bijvoorbeeld
pagina met allemaal meubels. Deze meubels zijn i 3 3

op schaal gemaakt. Nu vraagt u zich misschien af; T o SEe] B e el 3 verschillende types eengezinswoningen en 8 verschillende appartementen. Op de
wat kan ik hiermee doen? Hier mee kunt u alvast Wi : o Tl '

uw woning inrichten. U knipt de meubeltjes uit en
kunt ze zo op de plattegrond neerleggen. Handig
toch? Zo kunt u zien of een hoekbank past en of u
voldoende ruimte heeft voor uw eettafel.

komende pagina’s gaan wij u meer vertellen over deze type woningen.

We tonen u per type woning de plattegronden, met daarbij in het klein een voorbeeld voor

u hoe de woning er ingericht uitziet.
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Eengezinswoningen

Aan de Margrietstraat, Marijkestraat en de Willem de Zwijgerstraat
worden totaal 40 eengezinswoningen gebouwd. Al deze woningen hebben
ongeveer 113 vierkante meter gebruiksopperviakte. Alle woningen krijgen
een woonkamer, keuken, 3 slaapkamers, een toilet, een badkamer en een

eigen tuin. De woningen worden energiezuinig opgeleverd, zijn gasloos en

hebben zonnepanelen.

Er zijn drie verschillende woningtypes onder de eengezinswoningen. Op de linkerpagina
kunt u zien waar de type woningen in de straat staan. Op de volgende pagina'’s kunt u de

plattegronden vinden van deze eengezinswoningen.

Let op: enkele woningen worden gespiegeld uitgevoerd. Dit wil zeggen dat zij hetzelfde

ingericht zijn als de woningen op de plattegrond, maar dan in gespiegelde richting.




Eengezinswoning type 1 Voorbeeld inrichting Eengezinswoning type 1
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Eengezinswoning type 2 Voorbeeld inrichting Eengezinswoning type 2
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Eengezinswoning type 3
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Levensloopbestendige
wohingen

De 17 levensloopbestendige woningen worden aan de Margrietstaat
gebouwd. De woningen hebben een slaapkamer en badkamer op de
begane grond. Het idee hierbij is dat bewoners hier hun leven lang kunnen

blijven wonen zonder gebruik van de trap te hoeven maken. Wel zo handig

als dit niet meer zo makkelijk gaat. Op de eerste etage is wel nog ruimte

voor een slaapkamer.
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Appdartementen
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Willem de Zwijgerstraat. In totaal bouwen we hier 59 appartementen.

We hebben 8 verschillende types appartementen met opperviakte varierend

van ongeveer 65 vierkante meter gebruiksopperviakte tot 79 vierkante meter.
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Alle appartementen hebben een videofoon, open keuken en een balkon. Er is
een speciale stalling voor scootmobielen en er is een gezamenlijke inpandige

fietsenberging. Een aantal appartementen heeft ook en eigen berging van

ongeveer 5 m? op de begane grond.

De woningen worden energiezuinig opgeleverd, zijn gasvrij en hebben
zonnepanelen. In het complex komt een huiskamer voor algemeen gebruik

op de begane grond. Samen met de toekomstig bewoners kunnen we een

nuttige invulling voor deze ruimte.
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Bewonersbegeleiding

Bewonersbegeleiders Rhiant

Claudia Wagemakers is de
bewonersbegeleider die zorgt voor
het adverteren en verhuren van

de woningen. Heeft u vragen over
de woningen? Dan kunt u het best
contact opnemen met Claudia via

bewonersbegeleiding@rhiant.nl.

Meer informatie?

Alle informatie over de Oranjebuurt kunt u terug vinden op
wwwindeoranjebuurt.nl. Hier vindt u al het laatste nieuws
rondom dit project.

Deze brochure geeft een beeld van het nieuwbouwproject.
Heeft u na het lezen nog vragen of opmerkingen? Neem contact
op met ons via info@rhiant.nl.

Wij kijken er naar uit om u als huurder van Rhiant in de
Oranjebuurt te mogen ontvangen!

Voorbehoud

Deze informatiebrochure is met de grootste zorg samengesteld
aan de hand van de gegevens zoals die ten tijde van het
samenstellen van de brochure bekend waren. Desondanks
maken wij een voorbehoud voor wijzigingen die onder

andere voortkomen uit eisen en wensen van overheden en/of
nutsbedrijven. Aan deze brochure kunt u geen rechten ontlenen
en het is geen contractstuk.
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